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MASTERPLAN LEIPZIGER VORSTADT — NEUSTADTER HAFEN

Dresdens neue Adresse am Wass
- Exklusives Wohnen, Freizeit-,

B

Solitare im Elblandschaftsraum/ &

Neustadter Kénigsufer

Stadt am Fluss - ,Elbflorenz’
Briihlsche Terrasse

AUSGANGSSITUATION UND BESTAND

Anlass und Ziel

Der vorliegende Masterplan ,Leipziger Vorstadt* betrachtet zwei raumli-
che Entwicklungsschwerpunkte des ,Planungsleitbildes Innenstadt 2008*
der Stadt Dresden: den Neustadter Hafen und den Alten Schlachthof mit
seiner Umgebung. Die Gebiete liegen zwischen der Erfurter Strafle, der
Elbe und dem Bahngelénde. Die Ergebnisse des Rahmenplans ,Neu-
stadter Hafen" vom Méarz 2008 sind in die vorliegende Untersuchung
eingegangen. Die stadtebauliche Figur wurde im Rahmen der Untersu-
chungen angepasst.

Die Nahe zum Elbufer und zum Stadtzentrum sowie die guten Erschlie-
Rungsbedingungen sind besondere Lagevorteile. Die Mdglichkeit einer
adaquaten Gebietsentwicklung mit geeigneten Zwischennutzungen,
auch Uber einen l&angeren Zeitraum hinweg, wurde daher genauer unter-
sucht. Dabei wurden die Belange der ansassigen Gewerbebetriebe, des
Denkmalschutzes und der angrenzenden Planungen (Umstrukturierung
der Bahnflachen) sowie die Sicherung der gebietsinternen Erschliefung
beriicksichtigt.

Der Untersuchungsbereich gehért teilweise zur Kulisse EFRE - Stadt-
teilentwicklungsprojekt ,Nordliche Vorstadt Dresden”. Das EFRE — Stadt-
teilentwicklungsprojekt ist Bestandteil der Férderperiode 2007-2013 und
begann mit Stadtratsbeschluss vom 30. April 2009. Dies bietet neue
Handlungsspielrdaume und Chancen fir die skizzierte Gebietsentwick-
lung.

Potenzialraum Elbufer

Betrachtet man das Elbufer mit seinen begleitenden Nutzungen, so findet
man sehr unterschiedliche Abschnitte in der Stadt. In Abhangigkeit von
der Hohenlage tritt die Stadt (Altstadt, Pieschen) bis an den Fluss heran
oder halt Abstand und lasst ihm einen weiten Uberschwemmungsraum.

Im Bereich des Stadtzentrums ist das rechtselbische Ufer als 6ffentli-
che Parkanlage gestaltet und mit einzelnen Solitarbauten fiir 6ffentliche
Nutzungen bestiickt, die Stra8en fihren zum Ufer bzw. zum Rosen- und
Staudengarten (z.B. Grlnring in der Inneren Neustadt). Weiter flussab-
warts wie z.B. im Umfeld der Leipziger Strale riegeln gewerbliche Nut-
zungen, Kleingarten und Sportanlagen das Ufer von den dahinterliegen-
den Stadtquartieren ab, die Stralken flihren nicht mehr zum Ufer.

Der Elbraum hat durch seine hohe Attraktivitét eine zentrale Bedeutung
fir die Stadtentwicklung, dabei geht es nicht nur um die Offnung der Ufer
mit begleitenden FuR- und Radwegen, sondern auch um die Orientie-
rung und Offnung der Stadtquartiere zum Fluss.

Es besteht die grundsétzliche Frage, ob das Elbufer als zusammenhan-
gender, grofziigiger und offentlicher Freizeit- und Erholungsraum ge-
staltet oder ob der bestehende Wechsel aus Siedlungs- und Freirdumen
am Ufer weiterqualifiziert werden sollen.
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Gebietsabgrenzungen, Untersuchungsgebiete und Betrachtungsraum

AUSGANGSSITUATION UND BESTAND

Bestand

Das Untersuchungsgebiet zu beiden Seiten der Leipziger Straflle pra-
sentiert sich in groen Teilen als ein inhomogenes Gebiet, mit sehr un-
terschiedlichen Nutzungen und Bebauungsstrukturen bis hin zu brach-
gefallenen Flachen.

Die Flachen norddstlich der Leipziger Strale sind heute teilweise freige-
raumt, das Gebiet wird gepragt durch das denkmalgeschiitzte bauliche
Ensemble rund um den Alten Schlachthof, das Bahngelande mit Hal-
len und Gleisen und die weitraumigen Brachflachen. Von aullen kaum
wahrnehmbar, befindet sich mit der denkmalgeschiitzen Orangerie als
Teil der Anlage der ehemaligen Villeroy & Boch Fabrikanlage und dem
umgebenden Garten ein besonders schiitzens- und erhaltenswertes En-
semble auf dem Gelande.

Sidwestlich der Leipziger Stra3e bilden ein Wohnblock sowie die Bauten
des Arzneimittelwerkes den Auftakt des Gebietes. In Richtung Pieschen
schlielen sich Hafenschuppen, die Tiefgarage eines nicht vollendeten
Bauprojektes und einige denkmalgeschitzte Gebaude an.

Diese Strukturen beiderseits der Leipziger Strale haben in den letzten
Jahren die Entwicklung einer lebendigen Kultur- und Freizeitszene er-
maoglicht, deren Bekanntheitsgrad tiber Dresden hinausgeht. Leider kann
der Kulturbetrieb selber nur einen kleinen Beitrag zum Erhalt beispiels-
weise der Denkmale des Alten Schlachthofs leisten.
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Rechtswirksames Uberschwemmungsgebiet der Elbe vom 25.10.2004
fiir ein Ereignis mit hundertjahrlicher Wiederkehrs-Wahrscheinlichkeit (HQ100)
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== == Begrenzung Hochwasser-
abflussbereich der Elbe

Bestandsvorgaben

Die denkmalgeschiitzten Gebaude des Alten Schlachthofes sowie die
Portiers- und Eingangsgebaude an der Gothaer Strale (1) finden sich
in allen Planungsphasen wieder. Das Gebaude von ,Fleigeno* (2) wird
eingebunden.

Die Bahngebaude auf dem Gelénde des ersten Fernbahnhofs (3) sind
im Zusammenhang eines potenziellen Museumsstandortes berticksich-
tigt, ebenso konnen die spater entstandenen Bahnschuppen (3a) vor-
zugsweise in das Konzept einer kulturellen Einrichtung integriert werden.
Die Gebaude des Alten Zollhofes (4) werden ebenfalls in die Planungen
integriert, die ErschlieBungs- und Blockstruktur lasst aber auch eine spa-
tere Transformation zu.

Siidwestlich der Leipziger StralRe sind die denkmalgeschiitzten Bauten
(7a-7c) zu berlcksichtigen. Weitere mindestens temporér zu erhaltende
Bauten sind die alten Hafenschuppen und das Gebaude der Hafenmeis-
terei (8). Der Standort des Arzneimittelwerkes (Menarini) (9), u.a. mit
denkmalgeschiitzter Bausubstanz, ist zu erhalten und die vorhandenen
Entwicklungspotenziale des Standortes darzustellen. Die fertiggestellte
Tiefgarage eines geplanten, aber derzeit nicht fortgefiihrten Hotelprojek-
tes (10) ist ggf. in die weitere Planung zu integrieren.

Simulation des Uberschwemmungsgebietes bezogen auf HQ 100 fiir das Gebiet des Neustadter
Hafens. Die Abbildungen zeigen alternativ die Auswirkungen eines objektbezogenen und eines
gebietsbezogenen Hochwasserschutzes. Letzterer verhindert die Uberflutung der Leipziger StraBe,
so dass diese auch ohne besondere Fahrzeuge der Evakuierung dienen kann. Die Simulation
basiert auf dem Entwurf des Rahmenplans.

Quelle: Rahmenplan Neustadter Hafen, h.e.i.z.haus, Dresden 03/2009

Objektbezogener Hochwasserschutz

Gebietsbezogener Hochwasserschutz

RAHMENBEDINGUNGEN

Freiraum

Als freirdumliches Element wird die Orangerie mit dem umgebenden
Garten (5) in das Freiraumkonzept integriert. Die vorhandene Erschlie-
Bung (Gothaer Stralle (6) ist Teil des neuen ErschlieBungskonzeptes.
Vorhandene Griin- und Freiflachen bilden , Trittsteine®, die sich zu tiber-
geordneten Freiraumverbindungen entwickeln lassen. So soll die Leipzi-
ger Vorstadt Uber den Neustadtischen Friedhof und den neuen Park auf
dem ehemaligen Schlachthofareal an den Freiraum entlang des Elbufers
angebunden werden (Elbwanderweg, Elblandschaftsraum).

Hochwasserschutz

Die Planung im Bereich der Elbe muss sich mit dem Thema der Hoch-
wassersicherheit auseinandersetzen. Wahrend das Gelande stdéstlich
der Leipziger StraRe insgesamt im Uberschwemmungsgebiet (HQ100)
liegt, ist nordlich der Leipziger StraRe nur der unmittelbare Randbereich
an der Leipziger StralBe und das Gelande des ehemaligen Zollhofes ge-
fahrdet, wenn man die Héhen des 2003 in Folge des Hochwassers neu
festgelegten Pegels (9,24m) eines Hochwasserereignisses mit hundert-
jahrlicher Wiederkehrswahrscheinlichkeit (HQ 100) zugrundelegt. Dieser
Wert fand Eingang in die Arbeitskarten zur rechtswirksamen Festlegung
des Uberschwemmungsgebietes* der Elbe (924 cm Pegel DD, Rechts-
wirksamkeit 25.10.2004).

Der Bereich unterliegt hinsichtlich seiner Bebauung und Nutzung den
wasserrechtlichen Bestimmungen. Im festgelegten Uberschwemmungs-
gebiet ist neben einer angemessenen Bauweise und Nutzung auch ein
konzeptioneller Ansatz zum aktiven oder passiven Hochwasserschutz
vorzusehen. Innerhalb des Hochwasserabflussbereiches ist eine bauli-
che Entwicklung generell ausgeschlossen.

Der wahrscheinliche Fall ist ein objektbezogener Hochwasserschutz, d.h.
im Rahmen der Projektentwicklung sind entsprechende MaRnahmen
fur die Grundstlicke bzw. Gebaude zu treffen. Hierdurch kann quartiers-
bzw. blockweise durch bauliche Manahmen (hochwasserangepasste
Bauweise und Nutzung sowie die Ausbildung von Mauern, Bdschungen,
Terrassen und privater Erschliefungswege mit ausreichender Hohe) ein
entsprechender Schutz erreicht werden. Da die Leipziger Strale trotz
Uberflutung mit gréBeren Fahrzeugen befahrbar bleibt, kann sie zur Eva-
kuierung genutzt werden.

Die Alternative ist der Gebietsschutz, dieser erfordert umfassende Mal-
nahmen wie Anhebung des Geléndes, Aufbéschungen oder Errichtung
von Schutzmauern und Fluttoren, die sinnvollerweise fiir groRere Ab-
schnitte des Uferbereiches geplant und durchgefiihrt werden sollten. An-
gesichts der langsamen Entwicklung ist diese infrastrukturelle Vorleis-
tung nicht zu erwarten.

Insgesamt muss die bauliche Entwicklung im hochwassergefahrdeten
Bereich des Neustadter Hafens eine hohe Wertschopfung aufweisen,
um den hohen ErschlieBungsaufwand zu rechtfertigen.
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Entwicklung Stufe 1 (InitialmaRnahmen)

Griin- und Freifldchen Stufe 1 (InitialmaRnahmen)
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Entwicklung Stufe 2

Grilin- und Freiflachen Stufe 2

RAHMENBEDINGUNGEN
LEITKONZEPT , PARK SCHAFFT STADT*“

Strukturelemente

Die Entwicklung des Leitmotivs ,Park schafft Stadt“ nimmt folgende vor-
handene Strukturelemente Kulturnutzung in den ehemaligen Schlacht-
hofhallen, Orangerie und Elbufer auf und verbindet sie (iber neue Frei-
raume miteinander. Dadurch entsteht ein tragfahiges Ordnungsgertist
fir die weitere Entwicklung.

Die Ausbildung der Kulturspange, die Aufwertung des Hafens und der
Uferzone mit der Entwicklung des Raumgeristes fiir die bauliche Ent-

g wicklung und der Auftakt der Parkspange an der Erfurter Strale sind

InitialmaBnahmen fir die Entwicklung des neuen Stadtquartiers.

Im Bereich der Kulturspange und des Alten Leipziger Bahnhofes sowie
im Bereich der neuen Freiflachen konnen je nach Bedarf und Moglichkeit

- Teilprojekte generiert werden.

So kann beispielsweise die Projektentwicklung rund um den Alten Zoll-
hof den Griinzug im Bereich der ehemaligen Bahntrasse anstof3en.

Im Freiraum kénnen verdréngte Zwischennutzungen, die sich am Elbu-
fer entwickelt haben, einen neuen Standort finden. Die GroRe der fir
die Entwicklung verfligbaren Flachen zusammen mit der benachbarten
Kulturnutzung ist in der Stadt einmalig und wird daher ein besonderer
Anziehungspunkt.
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BNEASE A o7 \'\\ \ \ \ A PN /5 Stadtebauliches Konzept
Q\‘\\} ~_g "“' $ ™ J | -\ 4 Das stadtebauliche Bild zeigt den Endzustand eines Entwicklungspro-
N ‘\\Q ' T <X o - Ny Y . = zesses. Fester Bestandteil und Struktur gebendes Element des Konzep-
T2\ 0% ‘ / ‘é e 4 . T tes sind die Geb&ude und Hallen des ehemaligen Schlachthofes mit ihrer
) ‘Q?\”\ ‘s , o | \ N4\ T 4 derzeitigen Kulturnutzung. Das vorliegende Konzept ,Park schafft Stadt"
< ’///\,Q,‘ '\‘/ AT “ || D\ P s bietet einen flexiblen und entwicklungsfahigen Rahmen. Es setzt an den
, ) \C e vorhandenen Potenzialen Kultur und Landschaftsraum an und ist eine
imagebildende sowie standortaufwertende Strategie, die das Gelénde

sukzessive in einen integrierten Stadltteil Gberfihrt.

Baulich-Raumliche Ordnung

Das Gebiet wird durch Stralen, Wegen und Blickbeziehungen in Struk-
tur der kiinftigen Entwicklung gegliedert und damit in die umgebende
Stadtstruktur eingebunden. Das Raster folgt den Vorgaben der umge-
benden Stadt. Das nordlich angrenzende griinderzeitliche Quartier wird
nach Stiden ergénzt und in einer Blocktiefe zur Elbe und am Ufer entlang
weitergefiihrt. In der Hohenentwicklung zur StraBe ist die vorhandene
Bebauung nordwestlich der Erfurter Stralle der begrenzende MaRstab,
in die Tiefe nimmt die Héhe ab. In der zweiten Reihe an der Leipziger
Stralle und zur Elbe 6ffnet sich die Bebauung und die Struktur wird klein-
teiliger, z.B. fir die Entwicklung unterschiedlicher Wohnformen. Entlang
der Bahn ist eine gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Die Freiraumstruktur wird mit einfachen Mitteln iber Baumalleen herge-
stellt, diese markieren die einzelnen Felder. Diese enthalten entweder
eine sport- oder freizeitorientierte Zwischennutzung oder eine Wiesen-
ansaat, welche ggf. beweidet werden kann. Ziel ist es, den Pflegeauf-
wand moglichst zu minimieren bzw. private Interessen dafir zu nutzen.
Auch in der letzten Phase bieten die unterschiedlichen Grinziige und
Platze besondere Lagequalitaten und Adressen.

Entwicklungsstrategie

Derzeit gibt es nur eine geringe Nachfrage nach baulicher Nutzung, die
bestehende Nachfrage entspricht nicht der Lagequalitt des Gebietes.
Es handelt sich also um ein Stiick Stadt ,im Wartestand*. ,Park schafft
Stadt* geht von einer Aufwertungsstrategie fir die Gesamtflache durch
eine grofRzligige Freianlage aus. Die Freiflachen sollen vorwiegend als
sog. extensiv begriinte Flachen angelegt werden, d. h. Anlage der Fla-
chen und Auswahl der Bepflanzung erfolgt derart, dass sie sich mit ei-
nem Minimum an Pflege weitgehend selbst erhalten. Die phasenweise
Entwicklung baut auf einem vorgegebenen Gestaltungs- und Erschlie-
Rungsraster auf, in dessen Grenzen sich die weitere Entwicklung schritt-
weise vollziehen kann. Diese Flachen kdnnen Freizeit- und Erholungs-
nutzungen aufnehmen, Zwischennutzungen wie Beachvolleyball, Golf,
Klettergarten etc. finden hier ihren Platz und geben dem Gelénde ein
neues Profil. Je nach Entwicklungsnachfrage wird sich die grofe Freifla-
che in ihrer Ausdehnung verandern.
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- Anlage der Grundstruktur, Raumfolgen

- Entwicklung des Neustadter Hafens

- Ausbau der Kulturspange und Entwicklung zur Elbe

- Offnung des Gebietes an der Erfurter Stralle

- Freiraum- und Freizeitnutzungen in den temporaren Strukturen
- Stellplatze an der Erfurter Strale als temporare Nutzung

Phase 2

- Entwicklung entlang der Leipziger Strale
- Ausbildung der Eingangssituation

Phase 3

- Entwicklung in die Tiefe des Gelandes
- Qualifizierung des Freiraumes

' Variante Rahmenplan

Alternative Bebauung zwischen Neust&dter Hafen und Leipziger Stra-
e mit einer sich mehr zum Elblandschaftsraum éffnenden Bebauung
(Ubernahme des Rahmenplans Neustadter Hafen, Dresden 03/2009).
Das Entwicklungspotenzial des Rahmenplanentwurfes wird in der Ta-

= &/ By . 2 5]
“ b e A e belle alternativ fiir die Entwicklungsphasen angegeben (Werte in Klam-
2\ NN tL\ § g UE S D& N A - /45 mem).
4“0\ Park schafft Stadt - Phase 3 / .7 Park schafft Stadt - Phase 3
O
2 "G [ | N 8\ 4 “
o= : ‘\““ Ll oy 6 S ) mit Rahmenplan "N?“S‘ad‘ef Hafeu” | : Gesamtentwicklungspotenzial
‘ J‘Eﬁ% > NS = GR BGF
e T P Bestand ca. 68.720 m? 94.620 m?
| Phase 1 72.500 m? (67.800 m?) 220.500 m? (192.650 m?)
Phase 2 90.000 m? (88.900 m?) 278.980 m? (265.200 m?)
Phase 3 117.750 m? (103.700 m?) 327.613 m?(313.800 m?)
Anm.:  Werte in Klammen beriicksichtigen das Entwicklungspotenzial des Rah-
menplans ,Neustadter Hafen".

Freiflachen norddstl. Leipziger StraRe

Grin-/Freiflachen und tempordre Nutzungen

Phase 1 115.516 m?
Phase 2 83.049 m?
Phase 3 44.843 m?

Sonstige Freiflachen (Alleen, Mittelstreifen etc,)
Phase 3 111,584 m?

Kulturstandort, ggf. museale Nutzung
Phase 3 |38.991 m?
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Initialprojekte

In Anbetracht der derzeitigen gesamtwirtschaftlichen Situation und ein- (1) Kulturspange ausbauen und stérken

geschranktem Entwicklungsinteresse flir das Entwicklungsgebiet kénnen
an dieser Stelle exemplarisch Entwicklungen aufgezeigt werden, die an
dieser Stelle sinnvoll und notwendig erscheinen.

Aufgrund der vorgesehenen phasenweisen Entwicklung des Gebiets
lassen sich Art und MalR der Nutzung den sich verandernden Nachfrage-
situationen auch im Verlauf der Umsetzung anpassen.

Im Rahmen der am 28.04.2009 vorgelegten ,Museumskonzeption 2020 @

— Kulturland Sachsen Freistaat Sachsen” werden Ziele und Aufgaben
sachsischer Kulturpolitik fiir die Zukunft benannt. Fir den Alten Leipzi-
ger Bahnhof existieren frilhere Konzepte fiir die Einrichtung eines Ver-
kehrsmuseums, der aufgrund der kulturhistorischen Bedeutung als ers-

ter Fernbahnhof als Grundlage einer mittel- bis langfristigen Entwicklung ®

fiir eine kulturelle Nutzung dienen kann.

Aktivierung der baulichen und freirdaumlichen Potenziale,
Verbindung zur Elbe herstellen,

Planungs- und Gestaltungsrahmen definieren, ggf. Grundstlick-
serwerb zur Fortsetzung der Entwicklung am Elbufer zur Anbin-
dung und Starkung der Kulturspange (zum Teil schon in privaten
Projekten begonnen), Grundstlickserwerb priifen

Bereich Erfurter Strale/Alexander-Puschkin-Platz

Gestaltung einer Verbindung/Radweg zur Elbe, Freiflachen fir
temporére Nutzungen und Parkplatzen (abzustimmen mit MaR-
nahmen 1.2.2 — Aufwertung Puschkinplatz und 1.1.2 — Ausbau
Radwegverbindungen des INSEKS)

Grundstiickserwerb zur Herstellung des éffentlichen Raumes am
Neustadter Hafen (abzustimmen mit MaRnahme 2.7 - Bildungs-
und Begegnungsstatte Neustadter Hafen)

Orangerie und Park
Herstellung des Denkmals Orangerie und des Parks des ehemali-
gen Stammsitzes von Villeroy & Boch

Entwicklung eines Kulturstandortes um den Alten Leipziger Bahn-
hof (abzustimmen mit Mainahme 1.2.8 — Aufwertung Stadtrein-
gang Neustadter Bahnhof/Hansastralie)

9.

LEITKONZEPT

Planungsinstrumente
Koordinierungsbebauungsplan

Das dargestellte Konzept steht nicht fiir eine Entwicklung aus einem Guss
und in unmittelbarer Folge, sondern zeigt Entwicklungsbausteine, die je
nach offentlichem und privatem Interesse in Angriff genommen werden
konnen. Die Instrumente des Besonderen Stadtebaurechts gem. Bau-
gesetzbuch, wie zum Beispiel eine EntwicklungsmalRnahme erscheinen
hier auf Grund der langen Entwicklungsdauer sowie einer hohen o6ffentli-
chen Investition zum Ankauf der Grundstticke nicht geeignet. Auch eine
stadtebauliche Sanierungsmallnahme oder der Stadtumbau erfordern
einen hohen 6ffentlichen Mitteleinsatz tiber einen langeren Zeitraum, wo
hingegen Entwicklungserfolge nur mit einem ausreichenden privaten In-
teresse und Engagement erreichbar sind.

Daher ist ein einvernehmliches Konzept mit den Eigentimern und

Hauptnutzern anzustreben. Sollte, wie anzunehmen, das Entwicklungs-
interesse stark abweichen, kann das Gebiet auch weiterhin ,Stadt im

~ Wartestand" bleiben und Uber Zwischennutzungen bespielt werden. Zur

Sicherung der Planungsziele auf langere Sicht empfiehlt es sich, einen
Entwicklungsrahmen zu definieren, an dem sich alle weiteren Maf-
nahmen und Interessenten orientieren. Es wird daher geraten, mittels
eines ,Koordinierungsbebauungsplans® die Ziele grundsétzlich zu si-
chern. Dieser Bebauungsplan bildet als Ganzes oder in Teilplanen das
Gesamtgebiet ab und ist als Grundlage fiir die verschiedenen Projekte
der einzelnen Investoren oder der Stadt zu sehen und enthalt ordnende
Festsetzungen (iber den Verlauf der 6ffentlichen und privaten Strallen
und Zufahrten, Park- und Grinflachen, von Bebauung freizuhaltenden
Flachen, die Versorgung mit offentlicher Infrastruktur, die generelle 6f-
fentliche und private Nutzungsstruktur und die Bauflachen.

Das MaR der Nutzung, die Baukdrperstellung, -ausbildungen und -hé-
hen, die internen ErschlieBungsflachen und der Hochwasserschutz sind
im Rahmen der nachfolgenden Planungen zu qualifizieren, z.B. durch
Bebauungsplane, die je nach Entwicklungstempo der Projekte festge-
setzt werden. Es handelt sich somit um ein zweischichtiges Verfahren.

Zwischennutzungen

Daneben gilt es, Zwischennutzungen zu ermdglichen, die als Initialpro-
jekte helfen, den Standort interessant und attraktiv zu machen. Nach
§ 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann in einem stédtebaulichen Vertrag eine
Befristung und Bedingung fiir eine Nutzung vereinbart werden. Damit
kann auch auBerhalb eines Bebauungsplans die Aufrechterhaltung einer
bestimmten baulichen Nutzung vereinbart werden. Durch die Einfiihrung
des ,Baurechts auf Zeit" in § 9 Abs. 2 BauGB wird den vertraglichen Re-
gelungsmdglichkeiten ein planungsrechtliches Instrument an die Seite
gestellt, mit dem die zeitliche Befristung grundstlicksbezogen abgesi-
chert werden kann. Im Bebauungsplan kann so eine zeitlich begrenzte
Zwischennutzung einschlieBlich Folgenutzung geregelt werden.
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Grundstiicksneubildung

Als Grundlage einer weiteren geordneten stadtebaulichen Entwicklung
erscheint die bestehende Flurstlicks- und Eigentiimerstruktur ungeeig-
net, eine Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse scheint dringend erfor-
derlich. Ausgehend vom ausgewahlten Leitkonzept ,Park schafft Stadt*
ist wie in nebenstehender Abbildung abgebildet eine Eigentumsvertei-
lung im Bereich Alter Schlachthof exemplarisch vorgenommen worden.

Bei der Analyse zeigt sich, dass die Eigentiimer 1 und 3 bei einer Off-
nung des Gebietes und Schaffung einer angemessenen Erschliefung
den Flachenverlust fir die ErschlieBung zu tragen hatten. Das Leitkon-
zept ,Park schafft Stadt* bendtigt fir die Umsetzung einen relativ hohen
ErschlieBungsanteil, es erhdht sich dafiir aber der Anteil ,echter Adres-
sen‘. Daher profitieren die genannten Eigentiimer auch am meisten von
einer Aufwertung des Gebietes. Im Bestand erfolgt die Erschliefung na-
hezu ausschlieRlich Uber Grundstticke des Eigenttimers 1.

Je nachdem wie die Flache der stdostlichen Gleise zukunftig genutzt
werden, bestlinde die Méglichkeit der Erweiterung der Grundstticke, al-
ternativ konnte dieses Gelande aber auch fiir einen Griin- und Biotopver-
bund genutzt werden.

Fur die Entwicklung stidlichwestlich der Leipziger Strale orientiert sich
die stadtebauliche Planung weitgehend an den Eigentumsgrenzen im
Bestand. Fiir eine Entwickung sind aber kleinere Grenzkorrekturen und
Bereinigungen notwendig, die im gegenseitigen Einverstandnis der Ei-
genttimer geregelt werden kdénnen. Anregungen und Vorgaben fiir eine
freiwillige ,Umlegung"“ konnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung bzw. Bauordnungsverfahren gegeben werden.

Legende Eigentumsformen:

l:l Eigentimer 1, privat - sonstige Bauunternehmen 10

- Eigentimer 2 - Erbengemeinschaft 11

- Eigentiimer 3 - Private Eigentlimer 12

- Eigentimer 4 l:l Private Eigentlimer 13

- Eigentiimer 5 - sonstige Eigentlimer 14

[ ] FEigentimers [ siowac1s

- Eigentimer 7, D Bahn l:l Ostsachsische Binnenhafen Gr

l:l Eigentimer 8 - Private Eigentiimer 16

- Eigentimer 9 l:l Arzneimittelwerk Menarini 17

- Landeshauptstadt Dresden - Eigentimer 18

- Freistaat Sachsen Eigentiimer Bestand*  Park sch. Stadt  Differenz
Eigentiimer 1 48.895 m? 34.925 m* -13.970 m?

B ot Do v fa =
Eigentiimer 4 4.300 m? 4.324 m? 24 m?
Eigentimer 5 26.470 m? 14.632 m? -11.838 m?

" Eigentiimer 6 9.950 m? 9.832 m? -118 m?

Uberlagerung Eigentum und Stadtebaulicher Entwurf Phase 3 Grundstiicksneuordnung im Bereich ,Alter Schlachthof* *Bestand inki. Erschliefung, Modelle ohne Erschiiefung
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